Policy: Uthyrning i andra hand

Inledning

Utgangspunkten for Brf Vastra Johannelunds verksamhet &r att medlemmarna i féreningen
bor och deltar i arbetet for att framja féreningens andamal som ar att besitta och férvalta
féreningens fastighet at dess medlemmar upplata bostader. Om alltfér manga medlemmar
inte langre bor i Brf Vastra Johannelund finns det risk att grundldggande verksamhet inte
fungerar samt att det blir svart for féreningen att rekrytera personer till styrelser eller andra
uppdrag. | allra varsta fall kan det leda till féreningen likvideras.

Ju fler medlemmar som bor i féreningen blir aven gemenskapen samt trivseln och
grundférutsattningen for foreningen kan uppratthallas.

Enligt §30 i féreningens stadgar sa dger medlem i Brf Vastra Johannelund ej rtt att upplata
lagenhet i andra hand utan styrelsens tillstand. Sadant tillstand kan Idmnas om medlemmen

har godkanda skal for upplatelsen och foreningen ej har anledning att vagra samtycke.

Allmd@nt om andrahandsuthyrning/upplatelse

Andrahandsupplatelse eller andrahandsuthyrning féreligger ndr hyresgasten upplater

sin lagenhet till nagon annan som ska anvédnda ldgenheten sjalvstandigt. Det ar inte tillatet
att upplata sin lagenhet i andra hand om en medlem inte har styrelsens samtycke. Detta
galler aven om en medlem lanar ut lagenheten utan att ta nagon hyra dven om
andrahandshyresgasten ar en familjemedlem.

Den som utan lov upplater sin lagenhet riskerar att forlora den, enligt §30 i Brf Vastra
Johannelund stadgar. Brf Vastra Johannelund foljer den praxis som utifran Hyreslagen
utvecklats i hyresndmnden.

Forutsattningar for godkannande

Uthyrning av andra hand skall endast godkdnnas av styrelsen om bostadsrattshavaren har
for avsikt att flytta tillbaka och har ett giltigt skal till behov av tillféllig uthyrning. Det
styrelsen provar ar skalet till varfér bostadsrattshavaren inte kan bo i sin lagenhet.

Regler

Bostadsrattshavare far endast upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstand lamnas endast, om bostadsrattshavaren har ett godkant skal for
upplatelsen och att Brf Vastra Johannelund inte har nagon anledning att vagra samtycke.

e Bostadsrattsinnehavaren maste vara mantalsskriven pa adressen
e For uthyrning eller upplatelse av ldgenheten i andra hand behovs alltid styrelsens
tillstand.

e Tillstand behdvs oavsett om du hyr ut ldgenheten i andra hand, eller upplater den i
andra hand utan ersattning




Skal

Uthyrning far endast ske till fysisk person, ej s.k. foretagsuthyrning

Styrelsen staller villkor fér andrahandsuthyrning som den finner lampligt. Vid avslag
pa ansdkan om andrahandsuthyrningen anger styrelsen skal

Korttidsuthyrning av t.ex. Airbnb ar inte tillatet

Medlem som hyr ut sin [dgenhet i andra hand &r personligen ansvarig for att
bostadsrattsforeningens trivsel- och ordningsregler féljs

Det ar bostadsrattshavaren som har ansvar for lagenheten samt 6vriga forpliktelser
gentemot foreningen i 6vrigt

Medlemmen ansvarar for att under hela hyresperioden halla styrelsen informerad
om sina aktuella kontaktuppgifter

Féreningen ska alltid ha kinnedom om vem som bor i lagenheten nar
bostadsrattshavaren sjalv inte bor dar

Tillstand beviljas alltid for begransad tid, vanligen 6 manader, eller i upp till maximalt
ett ar vid styrkande med tex kursintyg

En juridisk person kan inte kopa eller 6verta bostadsratten

Godkanda skal ar endast studier eller arbete pa annan ort, militartjanstgoring,
utlandstjanstgoring, sarskilda behov som innebar vistelse pa sjukhus/sjukhem,
samboprovning eller att man av annan oférutsedd handelse tillfalligt inte kan anvanda
lagenheten. Om bostaden ar svarsald kan tillstand [dmnas under en évergangsperiod om
max ett ar. Upprepad korttidsuthyrning som liknar hotellverksamhet av kommersiell natur
godkanns inte.

Ansokan

Bostadsrattshavaren maste alltid begara tillstand for andrahandsupplatelse oavsett

uthyrningstid. Ansékan skall goras till styrelsen en manad innan upplatelsen borjar. Ansokan
ska goras skriftligen gors for varje enskild uthyrning pa sarskild blankett som tillhandahalls av
foreningen.

Avgift

En avgift om 10 % av prisbasbeloppet * per ar tas ut av Brf Vastra Johannelund. Hyr man ut
del av ar anpassas avgiften darefter. Exempelvis uthyrning fér en manad kostar 369 kr. *.
Prisbasbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110) har for ar 2016 beraknats till 44
300 kronor.

Inneboende

Bostadsrattshavaren far utan tillstand fran styrelsen upplata lagenheten till nagon som inte
har nagon sjalvstandig ratt att anvdnda lagenheten. Det galler bara personer som ingar i

bostadsrattshavarens hushall och gaster. | detta fall bor bostadsrattshavaren kvar och har
kvar nyttjanderatten och kontroll 6ver lagenheten.




Om bostadsrattshavaren daremot flyttar darifran och nagon som tidigare ingatt i hushallet
bor kvar ska reglerna om tillstand for andrahandsuthyrning gélla och tillstand kréavas.

Vagrat samtycke

Med hanvisning till stadgarna om medlemskap i féreningen och féreningens intresse av att
lagenheterna inte i alitfor stor utstrackning kommer att bebos av andra an
bostadsrattshavarna sjalva, eftersom de inte forvantas vara lika aktiva i féreningen som en
bostadsrattshavare, har Brf Vastra Johannelund anledning att vagra samtycke till
andrahandsuthyrning eller nar uthyrningen blir langvarig.

Forverkan av bostadsratt

Nar en bostadsrattsinnehavare misskoter sig riskerar denne att bli uppsagd av
bostadsrattsforeningen (enligt §30 p.2 i féreningens stadgar). Resultatet blir att

bostadsratten forverkas, det vill sdga sdgs upp med omedelbar verkan, och innehavaren
maste saledes flytta.

For att en bostadsratt skall férverkas maste bostadsrattshavaren gora sig skyldig till allvarliga
forseelser, sasom exempelvis vanvard av lagenheten eller att avgifterna inte har betalats i

tid. Aven ndr ldgenheten olovligen hyrts ut i andra hand riskerar bostadsrattshavaren
forverkande av bostadsratten.

Villingby 2017-09-25

Ingemar Olsson

Ledarl'}_qf: L Ledamot

- -.fff o —
Oscar Bjorklund Selim Kocer
Suppleant

Avim Re&seubee K

Ann Rosenbeck

Denna policy ar kontrollerad av ABJ Boforvaltning AB och juridik avseende 6verenstammelse med nu
gallande lagstiftning.



